

Приложение № 1                                   
к административному регламенту предоставление 
муниципальной услуги «Предоставление земельных 
участков, расположенных на территории 
 Семигорского муниципального  образования,     
государственная собственность на которые
не разграничена, гражданам  и юридическим лицам
в собственность, постоянное (бессрочное) пользование, 
аренду, безвозмездное пользование без проведения торгов» 


Договор купли-продажи земельного участка (примерная форма)

от ______________20   года

Российская Федерация, Иркутская область, п. Семигорск

	Муниципальное образование « Семигорское муниципальное образование», юридический адрес: ____________________       ,  ИНН __________________________, КПП ______________, ОГРН________________ в лице __________________________, действующего на основании ____________,  именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны и
_____________________________________________________________________________,  именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, а вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании ______________________________________________, заключили настоящий договор о нижеследующем:          

1. Предмет договора
	1.1. «Продавец»  передаёт в собственность, а «Покупатель» обязуется принять и оплатить земельный участок, расположенный по адресу: ______________________, с кадастровым номером_____________________, общей площадью__________, категория земли:_______________, разрешенное использование:_________________ (далее по тектсу- Имущество). 
1. Обязанности сторон
2.1. «Продавец» обязуется: 
2.1.1. Передать Имущество «Покупателю» по акту приема-передачи, подписанному уполномоченными  представителями  Сторон и заверенному  печатями  Продавца  и Покупателя,  в  трехдневный  срок   с  момента   полной   оплаты.
2.2. «Покупатель» обязуется:
2.2.1. Осуществить приемку Имущества в сроки, предусмотренные настоящим Договором.
2.2.2. Оплатить стоимость Имущества «Продавцу»  в соответствии с условиями настоящего Договора.

1. Цена договора и порядок расчетов
   3.1. Цена продажи Имущества, являющегося предметом настоящего Договора,  составляет                                                       рублей (без НДС). 
   3.2. Покупатель уплачивает Продавцу цену Имущества в порядке, установленном в п.п. 3.3. и 3.4. настоящего  Договора. 
            3.3. Покупатель производит  платёж, указанный в п. 3.1. настоящего Договора, путем перечисления денежных средств на счет Продавца по реквизитам: _____________________________________________________________________________
	


          3.4. Расчеты по Договору купли-продажи производятся путем перечисления «Покупателем» денежных средств  на расчетный  счет «Продавца» в течение __ (_____) календарных дней со дня подписания настоящего Договора. 
         Моментом оплаты является поступление денежных средств на расчётный счет Продавца, если иное не установлено соглашением сторон.
    
1. Переход права собственности

4.1. Право собственности на продаваемое имущество,  переходит от «Продавца» к «Покупателю» с момента государственной регистрации перехода к «Покупателю» права собственности на данное имущество в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области.
4.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходит на «Покупателя» с момента приемки Имущества по акту приема-передачи.

5.  Гарантии и ответственность сторон

5.1. «Продавец» гарантирует, что на момент заключения настоящего договора имущество не находится под арестом, не заложено, не является предметом судебного разбирательства и не обременено любыми иными обязательствами перед третьими лицами.
5.2. Лица, подписавшие настоящий Договор, имеют необходимые полномочия на его подписание, и каждая из сторон проверила эти полномочия.
5.3. Представителями Сторон осуществлен визуальный осмотр продаваемого имущества, имеющиеся дефекты, включая скрытые, должны быть оговорены и  отражены в акте приема-передачи. «Продавец» не несет ответственности за дефекты,  которые могли быть обнаружены при нормальном осмотре продаваемого имущества, несет ответственность за скрытые дефекты и недостатки, которые не могли быть обнаружены при нормальном осмотре, но о которых «Продавец» знал и должен был заявить «Покупателю».
5.4. Сторона, не исполнившая или не надлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), то есть чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени. 
5.5. Сторона, попавшая под влияние форс-мажорных обстоятельств, обязана незамедлительно уведомить об этом другую Сторону в письменном виде. Если эта Сторона не сообщает о наступлении обстоятельств непреодолимой силы, она лишается права ссылаться на него.
    6.  Порядок решения споров

6.1. Споры, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего Договора, Стороны будут стремиться решить путем переговоров, обмена письмами, уточнением условий договора, составлением необходимых протоколов, дополнений и изменений, обмена телеграммами, факсами и т.д. 
6.2. При не достижении взаимоприемлемого решения Стороны вправе передать спорный вопрос на разрешение в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
                                    
7. Прочие условия



7.1.  Настоящий Договор содержит весь объем договоренностей, достигнутых Сторонами относительно предмета Договора, цены и прочих существенных его условий, любые изменения в договор вносятся путем заключения соглашения, подписываемого обеими сторонами.  
7.2. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.


7.3. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до выполнения сторонами взятых на себя обязательств.
7.4. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон, один экземпляр – регистрирующему органу.
 
8. Адреса и реквизиты сторон

	"ПРОДАВЕЦ"

	"ПОКУПАТЕЛЬ"


	Администрация Семигорского сельского поселения «Семигорское муниципальное образование»
	

	
	

	

_____________________ / _______/.
М.П.
	






















АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

	п.Семигорск
	

____________________20   г.


 Семигорское Муниципальное образование , юридический адрес: __________,  ИНН ______, КПП _______, ОГРН___________, в лице __________________________, действующего на основании ____________,  именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны и
_____________________________________________________________________________,  именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, а вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании ______________________________________________, с другой стороны, на основании Договора купли-продажи № _____ от _________________20__ года произвели прием-передачу Имущества

1.1. Земельный участок, расположенный по адресу: ______________________, с кадастровым номером_____________________, общей площадью__________, категория земли:_______________, разрешенное использование:_________________ 
1.2. Покупатель оплатил имущество, указанное в п. 1.1. настоящего акта в размере          _______________рублей. 
	
Настоящий акт является неотъемлемой частью договора купли-продажи № _____ от ________________ 20__ г., составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному каждой из сторон, один экземпляр – регистрирующему органу


  Передал:                                                                    Принял:           
	Продавец:
	
	Покупатель:

	
	
	

	
____________________ 
М.П.
	
	
____________________________ 
М.П.
























Приложение № 2                                   
муниципальной услуги «Предоставление земельных 
участков, расположенных на территории 
муниципального  образования « Семигорское сельское
 поселение», государственная собственность на которые
не разграничена, гражданам  и юридическим лицам
в собственность, постоянное (бессрочное) пользование, 
аренду, безвозмездное пользование без проведения торгов» 

Договор аренды земельного участка (примерная форма)

от ______________ года

Российская Федерация, Иркутская область, п. Семигорск

	Муниципальное образование « Семигорское сельское поселение», юридический адрес: __________,  ИНН ______, КПП _______, ОГРН___________, в лице __________________________, действующего на основании ____________,  именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и
_____________________________________________________________________________,  именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, а вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании ______________________________________________, заключили настоящий договор о нижеследующем:          

1. Предмет Договора

1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок, расположенный по адресу:  _________________с кадастровым номером: __________, общей площадью _____ кв.м. из земель населенных пунктов, разрешенное использование: _______________________________________.
1. Срок Договора

2.1.  Договор вступает в силу с ________ и действует до  _________ год.
2.2. Обязательства по настоящему договору распространяются на отношения сторон возникшие с _______

1. Размер и условия внесения арендной платы

3.1.  Размер арендной платы за период с _________________ составляет  руб. _____________________________________________________________________________
3.2. Арендная плата вносится Арендатором равными долями поквартально не позднее 10 числа следующего за концом квартала месяца, путём перечисления на счет «Арендодателя».  
3.3. Исполнением обязательства по внесению арендной платы является платежное поручение или квитанция об оплате. Расчет арендной платы определен в Приложении № 2 к Договору, которое является неотъемлемой частью Договора.
3.4.  Размер арендной платы пересматривается не чаще 1 раза в год: арендная плата за использование земельного участка ежегодно изменяется в одностороннем порядке по требованию арендодателя на уровень инфляции (максимальное значение уровня инфляции), установленный федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, по состоянию на 1 января очередного года, начиная с года, следующего за годом, в котором принято решение о предоставлении земельного участка в аренду.  В случае изменения кадастровой стоимости земельного участка арендная плата изменяется в одностороннем порядке по требованию арендодателя. При 

этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором произошло изменение кадастровой стоимости. В этом случае изменение арендной платы на уровень инфляции в году, в котором был произведен перерасчет, не производится. 

4. Права и обязанности Сторон

0. Арендодатель имеет право:
4.1.1.  С момента заключения Договора в соответствии с действующим законодательством беспрепятственно проходить на Участок с целью его осмотра на предмет соблюдения использования Арендатором Участка по целевому назначению и в соответствии с видом разрешенного использования. Требовать от Арендатора устранения выявленных Арендодателем нарушений условий договора.
4.1.2. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества участков и экологической обстановки  в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
4.1.3. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельных участков не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к их порче, при невнесении арендной платы более чем за 6 месяцев, в случае не подписания Арендатором дополнительных соглашений к Договору в соответствии с п. 3.4. и нарушения других условий Договора, 
0. Арендодатель обязан:
4.2.1.  Выполнять в полном объеме все условия Договора.
4.2.2. Передать Арендатору Участки по акту приема-передачи, который является неотъемлемой частью договора.
4.2.3. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении  номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных  п. 3.2.
4.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора.
4.2.5.  Не вмешиваться в деятельность Арендатора, связанную с использованием Участка, если она не противоречит условиям Договора и законодательству Российской Федерации.
4.3.      Арендатор имеет право:
4.3.1.    Использовать Участок на  условиях, установленных Договором.
4.3.2. Передать арендованные земельные участки в субаренду в пределах срока договора аренды земельного участка без согласия собственника земельных участков при условии его уведомления. На субарендатора распространяются все права арендатора земельных участков, предусмотренные настоящим договором.
4.4.   Арендатор обязан:
4.4.1.  Выполнять в полном объеме все условия Договора.
4.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.
4.4.3. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату в размере и порядке, определяемом Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему. Арендатор обязан в трехдневный срок с момента предъявления в банк поручения либо внесения денежных средств, представить Арендодателю платежные поручения (квитанции) с подлинной отметкой банка, приложив копии указанных платежных поручений (квитанций).
4.4.4. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участки по их требованию.
4.4.5. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за три месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.



4.4.6. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемых земельных участках и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.
4.4.7. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.
4.4.8.  При прекращении Договора Арендатор Обязан возвратить Участки Арендодателю в течение 3 дней с момента его прекращения.
4.5. Арендодатель и Арендатор  имеют иные права и несут обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

1. Ответственность Сторон

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.
5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета  0,1 % от размера начисленной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном в п. 3.2 Договора.
5.3.  Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.
5.4. В случае невозвращения Участков Арендодателю при прекращении Договора в срок, установленный пунктом 4.4.8 Договора Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 0,1% от месячного размера арендной платы за каждый день просрочки, перечисляя ее в порядке, предусмотренном разделом 3.2 Договора. 

1. Изменение, расторжение и прекращение Договора

6.1. Изменения, вносимые в Договор, оформляются дополнительными соглашениями Сторон.
6.2. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению Сторон. Если Арендатор продолжает пользоваться Участками после истечения срока Договора при отсутствии письменных возражений со стороны Арендодателя, Договор  считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок.
6.3.  Договор  может  быть  досрочно   прекращен   (расторгнут)   по инициативе одной из Сторон после направления  предложения  о  расторжении другой Стороне. В случае отказа от расторжения либо неполучения ответа  в 30-дневный  срок, заинтересованная Сторона вправе  предъявить требование о расторжении Договора в суд. 
6.3.1. Расторжение Договора оформляется письменно  путем  заключения соглашения, включающего основания расторжения Договора. Обязательства  по Договору прекращаются с момента заключения указанного  соглашения  или  с момента вступления в законную силу решения суда о  расторжении  Договора. 
6.4.  Договор  может  быть  досрочно   прекращен   (расторгнут)   по инициативе Арендодателя в порядке, предусмотренном    п.  6.3  Договора,  в случаях, когда Арендатор:
6.4.1.  использует  Участки  не  в  соответствии   с   их   целевым назначением;
6.4.2. использует Участки способами, приводящими к их порче;
6.4.3. не устраняет совершенное умышленно  отравление,  загрязнение, порчу или уничтожение плодородного слоя почвы.
6.4.4. при невнесении арендной платы  в соответствии с данным Договором.
6.5. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участки в надлежащем состоянии.


1. Рассмотрение и урегулирование споров

7.1. Все споры между сторонами, возникшие по Договору разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

1. Особые условия Договора

8.1.  Срок действия субаренды не может превышать  срок действия Договора.  
8.2. При досрочном расторжении Договора договор субаренды земельных участков прекращает свое действие.
8.3.  Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один договор для регистрирующего органа, по одному договору сторонам. 
8.4. Договор аренды подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области



9.АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

Арендодатель:                                                        Арендатор:
	
	










ПОДПИСИ СТОРОН:

Арендодатель:                                                              Арендатор:























АКТ
приема – передачи земельного участка
от ______________ года

Российская Федерация, Иркутская область, п. Семигорск

	Муниципальное образование « Семигорское муниципальное образование  », юридический адрес: __________,  ИНН ______, КПП _______, ОГРН___________, в лице __________________________, действующего на основании ____________,  именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и
_____________________________________________________________________________,  именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, а вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании ______________________________________________, заключили настоящий АКТ приема-передачи земельного участка о нижеследующем:

         1 Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок, расположенный по адресу:  _________________с кадастровым номером: __________, общей площадью _____ кв.м. из земель населенных пунктов, разрешенное использование: _______________________________________, предоставленный Арендатору на праве  аренды на основании __________________________________________________________.
          2. С состоянием земельного участка стороны ознакомились. Состояние земельного участка соответствует условиям договора. Взаимных претензий по состоянию земельного участка и расчета цены земельного участка стороны не имеют.
          3. Уклонение одной из сторон от подписания Акта рассматривается  как отказ соответственно Арендодателя от исполнения обязанности  по  передаче земельного участка, а Арендатора от принятия земельного участка.
    4.  Акт приема-передачи земельного участка составлен и подписан сторонами в трех экземплярах.

Подписи Сторон:

«АРЕНДОДАТЕЛЬ»: 
	                                                        	                             __________________



«АРЕНДАТОР»:  
      __________________















Приложение № 3                                  
муниципальной услуги «Предоставление земельных 
участков, расположенных на территории 
                                                                                                                                         Семигорского муниципального  образования 
 государственная собственность на которые
не разграничена, гражданам  и юридическим лицам
в собственность, постоянное (бессрочное) пользование, 
аренду, безвозмездное пользование без проведения торгов» 
Блок схема
последовательности административных действий при  предоставлении  земельных  участков, расположенных на территории  муниципального образования « Семигорского МО», государственная собственность на которые не разграничена, гражданам и юридическим лицам в  собственность, постоянное (бессрочное) пользование, аренду, безвозмездное пользование без проведения торгов   
 (
Поступление заявления в  администрации по предоставлению земельного участка в собственность, постоянное (бессрочное) пользование, аренду, безвозмездное пользование без торгов 
)
 (
Подготовка постановления  о предоставлении земельного участка в собственность, аренду, безвозмездное пользование
) (
Прием и регистрация заявления и документов
Есть основания для отказа в предоставлении муниципальной услуги 
Проведение правовой экспертизы документов
Выдача (направление) заявителю результата предоставления муниципальной услуги
Оформление отказа в  предоставлении муниципальной услуги 
Нет оснований для отказа в предоставлении муниципальной  услуги 
Подготовка   договора купли-продажи земельного участка 
Подготовка   договора аренды земельного участка 
Подготовка договора безвозмездного пользования земельным
  участком   
Подготовка постановления  о  предоставления земельного участка в постоянное (бессрочное)
 
пользование
)





Приложение № 4                                  
муниципальной услуги «Предоставление земельных 
участков, расположенных на территории 
муниципального  образования « Семигорского МО », 
государственная собственность на которые
не разграничена, гражданам  и юридическим лицам
в собственность, постоянное (бессрочное) пользование, 
аренду, безвозмездное пользование без проведения торгов» 

Образец заявления
о предоставлении  земельного участка без проведения торгов

Главе  Семигорского муниципального образования К.С. Лопатину

от ______________________________________________________
(для гражданина - фамилия, имя, отчество, место жительства заявителя 
и реквизиты документа, удостоверяющего личность заявителя,
для юридического лица- наименование и местонахождения, ОГРН, ИНН, 
фамилия, имя, отчество, место жительства, реквизиты документа, 
удостоверяющего личность представителя, а также реквизиты 
документа подтверждающие полномочия представителя)
контактный телефон___________________________________________
адрес электронной почты________________________________________


Заявление
о предоставлении  земельного участка без проведения торгов
Прошу предоставить земельный участок:
Кадастровый номер________________________________________________________
Адрес(местоположение)____________________________________________________
Площадь земельного участка_______________________________________________
Вид разрешенного использования земельного участка______________________________________________________________________
Основания предоставления земельного участка без проведения торгов_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(из числа предусмотренных п.2 ст. 39.3, ст. 39.5, п. 2 ст. 39.6 или п. 2 ст. 39.10 Земельного Кодекса)
Вид права __________________________________________________________________
Цель использования земельногучастка________________________________________
Реквизиты решения о предварительном согласовании предоставления земельного участка_______________________________________________________________________
(в случае, если испрашиваемый земельный участок образовался или его границы уточнялись на основании данного решения)

Дата________________________             Подпись_________________________


Я, ___________________________________________________________________
(Ф.И.О.) подпись 
Подтверждаю свое согласие, а также согласие представляемого мною лица, на обработку персональных данных (сбор, систематизацию, накопление, хранении, уничтожение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных, а также иных действий, необходимых для обработки персональных данных в рамках предоставления муниципальной услуги администрации Семигорского муниципального образования  в целях предоставления муниципальной услуги.

